Zentral gelegen mit idealer
Verkehrsanbindung und hervorragenden
Naherholungsmoglichkeiten.

Unser Neubauprojekt ,Urban Living 3“ befindet sich am slidwestlichen Stadtrand der Kreisstadt Pfaffen-
hofen an der llm in der Metropolregion Miinchen. Die Lage zwischen Minchen, Augsburg, Ingolstadt und
Regensburg macht Pfaffenhofen an der lIm zu einem rundum attraktiven Standort.

Die bereits als ,lebenswerteste Stadt der Welt“ ausgezeichnete Kreisstadt mit rund 26.000 Einwohnern
bietet aufgrund der idyllischen Lage und der dennoch wachsenden Wirtschaft die Vorzlige des Land- sowie
Stadtlebens. In lhrer Wohnung im ,,Urban Living 3“ leben Sie fernab vom Citytrubel und doch so zentral,
dass samtliche Bedurfnisse des téaglichen Lebens erfiillt werden kdnnen. FuBlaufig erreichen Sie bequem
Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Metzgereien und Apotheken. Weitere infra-
strukturelle Einrichtungen wie beispielsweise ein vollumfangliches Schulangebot, den Bahnhof, diverse
Arztpraxen, eine Indoor-Skatehalle sowie etliche Spielplétze und Parks runden das Angebot ab und kénnen
entweder innerhalb weniger Autominuten oder durch die kostenlos zur Verfligung stehende Busverbindung
erreicht werden.

Das gesamte Stadtgebiet von Pfaffenhofen an der llm wird von unterschiedlichen Stadtbus-Linien befahren.
Die Bushaltestelle der Linie 5 ist in unmittelbarer Nachbarschaft des ,,Urban Living 3“ zu finden. Kernpunkt
des Busnetztes stellt der Bahnhof dar, wovon Miinchen sowie Ingolstadt in ca. 30 Minuten und Nirnberg in
rund 60 Minuten zu erreichen sind.

AuBerdem sind die naheliegende A9 Minchen-Ingolstadt-Nirnberg sowie die BundesstraBe 300 Memmin-
gen-Augsburg-Ingolstadt-Regensburg nur wenige Autominuten entfernt. Die direkt durch Pfaffenhofen an
der lim fUhrende BundesstraBe 13 bietet Uber Ingolstadt Anschluss nach Wirzburg sowie Giber Miinchen
Anschluss bis an das an der 6sterreichischen Grenze liegende Lenggries. Die Fahrtzeit in die umliegenden
Stadte Ingolstadt und Miinchen betragt demnach ca. 42 bzw. 50 Minuten.
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Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammen-
gestellt. Die Grundrissbeispiele sind fir MaBentnahmen nicht
geeignet. Alle Informationen in diesem Exposé sind aufgrund
eventueller Druck- oder Schreibfehler ohne Gewahr.
Anderungen an der Farbgestaltung von Bauteilen, die von
Amtswegen vorgeschrieben werden, missen vom Kaufer
akzeptiert werden. Die verwendeten Bilder, lllustrationen sowie
Farbgestaltungen sind nur beispielhaft und kénnen sich durch
die Mitwirkung der Behérden noch &ndern. Die abgebildete
Baubeschreibung dient lediglich der Information und kann sich
noch andern. Daher z&hlt einzig die Baubeschreibung innerhalb
der notariellen Teilungserklarung.

Gestaltung & Satz
www.iam-design.de

Alleinvertrieb durch 0821 455447-0
AVANZA GmbH & Co. KG 0821 455447-22
SchieBgrabenstraBe 14 info@avanza-gruppe.de
86150 Augsburg www.avanza-gruppe.de

Kostenfreie Hotline:

0800 8615014

Neubau von
28 Eigentumswohnungen

i

Herzlich Willkommen
in lhrem neuen Zuhause.

Zentral und dennoch ruhig gelegen entstehen in Pfaffenhofen an der Iim, im Stadtteil Nieder-
scheyern, 28 exklusive Eigentumswohnungen.

Die 1,5 bis 4-Zimmer-Wohnungen bieten Raum fir zeitgemaBes Wohnen, das auch hohen
Anforderungen entspricht. Die lichtdurchfluteten Wohnungen sind mit Terrasse, Balkon oder
Dachterrasse sowie einer Tiefgarage und einem Personenaufzug ausgestattet. Ob Singles,
Paare oder Familien — das ,,Urban Living 3 1adt zum Wohlflhlen ein.
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Das Neubauprojekt )
»URBAN LIVING 3“ im Uberblick.

Herrschaftliche 1,5 - 4 Zimmer-Wohnungen
in phantastischer Stidausrichtung

= EG-Wohnungen mit eigenem Garten, OG-Wohnungen
mit groBen Balkonen

= Penthouse-Wohnungen mit riesigen Dachterrassen
= Moderne elektrische Beschattungsanlagen
® Hauszugadnge und Liftanlage schwellenfrei in jede Etage

» TG-Einzelplatze fiir jede Wohnung
(auf Wunsch mit Vorriistung fiir Ladestation - E-Car)

= Viele bodentiefe Fenster mit franzésischer Briistung

= Exklusive, hochwertige Ausstattung im Bereich Tiren,
Bodenbeldge und Badgestaltung — beispielsweise gro3e
Duschbereiche mit Rainshower und Ablaufrinne

= Modernste Haustechnik mit FuBbodenheizung (jeder Raum
separat steuerbar) sowie Liiftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung

= GroBe Bereiche fiir Fahrrader und privater Kelleranteil
= GroBzigige Freiflachen

m KFW 55ee gefordert: Glinstige Darlehen; Zuschuss
in Héhe von 26.500,00 EUR fiir jede Wohnung
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Ankommen.
Wohlflahlen.
~Zuhause sein.

GenieBen Sie
hochsten Wohnkomfort.

Ihr neues Zuhause im ,Urban Living 3 ist mit einer Vielzahl von Annehmlichkeiten ausgestattet. Von
der Tiefgarage gelangen Sie schwellenlos mit dem Personenaufzug komfortabel in jede Etage.

Die Wohnungen sind je nach Lage im Objekt mit groBzligigen Balkonen, Terrassen, oder Dachterras-
sen ausgestattet, auf denen Sie entspannen und lhre Freizeit genieBen kénnen.

Der Zuschnitt der Wohnungen erlaubt eine flexible Nutzung und bietet Wohnkomfort in allen Lebensla-
gen. Eine qualitativ hochwertige Sanitdrausstattung namhafter Hersteller sowie ein dezentes Fliesen-
konzept machen die Bader zu wahren Komfortzonen. Hochwertiges Parkett und eine energiesparende

FuBbodenheizung runden den Wohnkomfort ab.




